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VOISALMEN RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

SUUNNITTELUALUE

Asemakaava koskee Voisalmen kaupunginosassa Niittyvillantien l&nsipuolella olevaa ranta-aluetta.
Kaava-alue sijoittuu noin kolmen kilometrin paédhan Lappeenrannan keskustasta. Alueen sijainti ja alus-
tava rajaus nakyvat oheisessa kartassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,9 ha. Rajaus voi muuttua
suunnittelun edetessa.
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Kaava-alueen rajaus

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo
rakennetuille ranta-alueen asuinkiinteistoille
tontit, sailyttdd alueen pientalomiljoon eri-
tyispiirteet seka mahdollistaa samalla ylei-
nen rannankayttémahdollisuus ja turvata
rannan suuntaisen ulkoilureitin sailyminen.
Liséksi mahdollistetaan pienimuotoinen lisa-
rakentaminen Niittyvillantien lansipuolella.

Ortoilmakuva vuodelta 2016

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



KAAVAN VAIKUTUKSET

Viistoilmakuva v. 2016, Lappeenrannan kaupunki

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa
vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksilollisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera

e Kasvi- ja eldinlajit

e Luontokohteet

e Luonnon monimuotoi-
suus

¢ Pinta- ja pohjavesi

¢ Maisema

Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

¢ Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liiken-
neturvallisuus

Liikennemelu

Joukkoliikenne ja ke-
vyen liikenteen yhteydet

Pysakainti

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten  elinolot ja
elinymparisto
Virkistysalueet ja virkis-
tysyhteydet

Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja kiinteat mui-
naisjaannokset

e Seudullisten suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten

alueidenkayttotavoitteiden

toteutuminen

Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

3.2.2020, tark.10.9.2020
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ymparisto ja luonnonvarat
o Eteld-Karjalan liitto
e Eteld-Karjalan museo
e Museovirasto
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparisto, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ympadristétoimi (ymparistéterveys, ymparistonsuojelu)
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
¢ Kaupunginosayhdistys Voisalmensaarelaiset ry
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
Muut
o Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeillda ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnittelussa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen
ja maankayttoé > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjiaamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
3.2.2020, tark.10.9.2020
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen selvittdaminen.
Asukastilaisuus alustavasta asemakaavaluonnoksesta 29.10.2019

ASEMAKAAVALUONNOS
e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
¢ Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
¢ Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivéaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8§). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville syksylla 2020.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).
MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myodntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Niina Seppaldainen puh. 040 668 4499
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia puh. 040 653 0745
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
3.2.2020, tark.10.9.2020
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LIITE 3A
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

3.2.2020
Dnro LPR/756/10.02.03.00/2018

VOISALMEN RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai séhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sdhkodpostitse:

I Lapveden kylaa

Asemakaava-alue

Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteisttt

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Museovirasto

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, ymparistoterveys ja ymparistonsuojelu
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako 3.2.2020
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Eliﬂk?i[’lo:, likenne- ja KASELY/246/2020
ymparistokeskus 332020

Lappeenrannan kaupunki
PL:11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 7.2.2020

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaava ja tonttijako, Voisalmen ranta-
alueen asemakaavan muutos ja tonttijako, Lappeenranta.

Lausuntopyyntd
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Voisalmen
kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu idéssa Niittyvillantiehen ja
lannessa Saimaaseen. Etelassa ja pohjoisessa alue rajoittuu puisto- ja
lahivirkistysalueisiin.

Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille ranta-alueen
asuinkiinteistéille tontit, sailyttaa alueen pientalomiljéén erityispiirteet seka
turvata yleinen rannankayttémahdollisuus. Liséksi olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tdydennetdan yhden pientalotontin verran.

Luontoarvot
Yleiskaavan lepakkoselvityksessa alue on todettu lepakoille tarkeaksi
ruokailualueeksi tai siirtymareitiksi. Lepakoiden kannalta rantapuuston
sailyttdmisen turvaava osa-aluemerkinta s-10 on onnistunut.
Luontoselvityksessa alueelta havaitut jattipalsami, japanintatar ja
komealupiini kuuluvat 1.6.2019 voimaan tulleessa asetuksessa (704/2019)
kansallisesti merkityksellisiksi saadettyihin haitallisiin vieraslajeihin, joiden
maahantuonti, kasvattaminen, myynti, muu hallussapito ja ymparistédn
paastadminen on kiellettyd. Kaava-alueella olevat lajien kasvustot tulee
pyrkid havittdmaan, ja lajien levidminen maa-aineisten mukana tulee
estdd. Tama olisi suotavaa sisallyttda alueen kaavamaarayksiin.

Tulvan huomiointi
Kaavassa alin rakentamiskorkeus on suosituksen yldpuolella (N2000+
78,00), N2000+ 78,71 m, koska lukemassa on huomioitu jo valmiiksi
aaltoiluvara.

Kaava-asiakirjoista ei kdy selville, mitd alimman rakentamiskorkeuden
maaraaminen tarkoittaa rakennuspaikoille. Eli tulvariskialuetta ei ole
havainnollistettu. Kaavaselostusta voitaisiin tdydent&a kartoilla, joissa olisi
nakyvilla alimman rakennuskorkeuden (tai tulvakorkeuden) merkitys
tonteille. (TAman selostuksen liitteenad ovat Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen laatimat karkeat esimerkkikartat veden korkeuksilla N2000+
78,71 m ja N2000+ 78,00 m.)



Vesihuolto

Kulttuuriympaéristén arvot

Lausunto 2(3)

KASELY/246/2020
3.3.2020

Suunnittelualue on vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta ja taajamaa eli talla
alueella on liittdmisvelvollisuus vesihuoltoon. Asukkaat voivat hakea
poikkeusta vesihuoltolain nojalla (VHL 11 §).

Rakennuskorkeuksista johtuen kiinteistékohtaisiin pumppaamoihin voidaan
joutua. Asiaa on avattu kaavaselostuksessa tarkemmin ja se on hyva
paikka asian huomioimiseen. Kaavamaarayksen virke "Rakennuksen
liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistékohtaista
pumppaamoa. Periaatteet viemd&riverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin
tontin kohdalla erikseen” lienee maaraystasoisena turha.

Suunnittelualueen rakennukset on inventoitu. Alueen rakennukset on
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta rakennettu 1930-luvulla. Alueen
eteldosassa kulkee Salpalinjaan kuuluva panssarivaunueste.

Selostuksen kohdassa 3.1.4 todetaan alueen rakennuskannan arvoista
seuraavasti:

Suunnittelualueen rakennuskanta on arvioitu Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan
laadinnan yhteydessé tehdyn rakennetun kulttuuriympaéristén selvityksesséa
(Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy 2014) paikallisesti
merkittdvaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi.

Alueen kulttuuriympdristén arvot muodostuvat nimenomaan rakennusten
muodostamasta kokonaisuudesta, jota tdydentdé vanha pihapuusto ja muu
kasvillisuus. Rakennuksista mikdan ei ole sellaisenaan erityisen
merkittava, vaan rakennukset ovat arvokkaita kokonaisuutena.

Kaavamé&arayksissa on ensisijaseksi vaihtoehdoksi asetettu nykyisen
rakennuskannan séilyttaminen. Korttelialue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan. Kaavassa on annettu myds
maarayksia liittyen uudisrakentamiseen ja viherymparistéon. Tonttien
paarakennukset on merkitty taajamakuvallisesti merkittaviksi rakennuksiksi
(taa-3) ja piharakennusten rakennusalat mukailevat nykyisen
rakennuskannan paikkoja.

Paarakennusten rakennusalat on osoitettu kaavassa nykyisten
rakennusten paikoille ja antaen ensisijaisesti mahdollisuuden laajentaa
rakennuksia joka suuntaan, toissijaisesti korvata uudella rakennuksella.
Rakennusoikeudet ovat yksil6lliset 200-275m?2 valilla.

Kaavasta puuttuu tosiallinen kannustin, jolla pyrittaisiin alueen
alkuperaisen rakennuskannan sailyttamiseen. Tallainen kannustin voisi
olla esim. ehdollinen lisdrakennusoikeus.

Asemakaavan sisaltévaatimukset (MRL 54 §) on otettu suunnittelussa
huomioon ja kaavaratkaisu edistdd myos valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden (MRL 24 §) toteutumista.



Lausunto 3(3)

KASELY/246/2020
3.3.2020

Tama asiakirja on sahkaoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Tiedoksi Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan liitto
Lappeenrannan ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/246/2020 on hyvaksytty sihkoisesti / Detta dokument KASELY/246/2020 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 03.03.2020 08:59

Hyvaksyja Perttola Pertti 03.03.2020 08:59









N2000+ 77,70

5-438-876- 6{;\

8-337 i
105-20-53-4 ‘
FAaneEon.

Fs



Tulvakartta N2000+ 78,20 m




v Lausunto 9/10.02.03.00/2020

ETELA-
KARJALAN 13.2.2020
LITTO

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo @ lappeenranta. fi

Lausunto Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutoksesta ja tonttijaosta

Etela-Karjalan voimassaolevassa maakuntakaavassa suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen etelaosassa on valta-
kunnallisesti merkittédvaa kulttuurihistoriallista ymparistéa (ma/kv) se-
k& alueen etela- ja lansipuolelia on Salpalinjan linnoitusketjun raken-
teiden sijaintia kuvaava merkinta.

Suunnittelualueen lansipuolisella vesialueella on venevayla- ja me-
lontareittimerkinnat.

Asemakaavamuutoksessa on otettu hyvin huomioon maakuntakaa-
van tavoitteet. Kulttuurihistorialliset arvot on turvattu asemakaava-
maarayksilla kulttuurihistorian ja historiallisten rakenteiden osalta,
jossa nykyisen rakennuskannan sailyttdaminen on asetettu
ensisijaisena toimenpiteena. Salpa-asemaan liittyvat rakenteet on
asemakaavassa osoitettu sailytettavaksi (s-26).

Etela-Karjalan liitto toteaa, ettéd kaavan venevayla ja melontareitti
tulee ottaa huomioon siten, ettd mahdollisia laadukkaita
rantautumispaikkoja turvataan kyseisella Saimaan
vesistonosuudella. Nama rannan virkistyspaikat palvelevat myos
alueen nykyisia seka uusia asukkaita.

Matti Viialainen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5} 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
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53101 LAPPEENRANTA

Viite: Lausuntopyynté 10.2.2020

LAPPEENRANTA, VOISALMEN RANTA-ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO 20
Voisalmi, kortteli 57, tontti 1, kortteli 58, tontit 1-4

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavan muutokseen liittyen.
Kyseessa on kaavan luonnosvaihe.

Museo on osallinen hankkeessa kulttuuriympariston vaalimisen
osalta.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Voisalmen kaupunginosassa, noin
4 kilometrin paassa Lappeenrannan keskustasta luoteeseen.
Suunnittelualue rajautuu idassa Niittyvillantiehen ja lannessa
Saimaaseen. Eteldssé ja pohjoisessa alue rajoittuu puistoja
l&hivirkistysalueisiin. Suunnittelualue kasittaa etelaisimman osan
Kaislaranta-nimisesta puistoalueesta, jolla sijaitsee nelja rakennettua
asuinkiinteistoa.

Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille ranta-
alueen asuinkiinteistoille tontit, sailyttaa alueen pientalomiljoén
erityispiirteet sekd mahdollistaa samalla yleinen
rannankayttdmahdollisuus. Liséksi olemassa olevaa
kaupunkirakennetta tdydennetaan yhden pientalotontin verran.

Suunnittelualueen rakennukset ovat loma-asuntoja ja pysyvia
asuntoja seka talousrakennuksia. Kaikki alueen rakennukset,
vuonna 1950 valmistunutta talousrakennusta lukuun ottamatta, on
rakennettu 1930-luvulla. Asunnot ovat historiallisesti arvokkaita
1900-luvun alun huvilarakennuksia ja niita on kasitelty muun muassa
Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan 2030 liittyvan
rakennetun kulttuuriympaériston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen,
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013):

"95. Niittyvillantien huvilat Kofivirran tilan maille syntyi 1930-luvulla
huvila-asutusta, josta on séilynyt edustava otos Niittyvillantien
varrella. Niittyvillantie 3 huvila on vuodelta 1930, samoin vakituiseen

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta fi
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asuinkayttoon otettu Niittyvillantie 4b. Niittyvillantie 4c, Lepolahti on
vuodelta 1937 ja viereinen Niittyvillantie 6a vuodelta 1936.”

Alue on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi 1900-luvun alkupuolen
huvila-alueeksi. Selosteessa todetaan, etta alueen
kulttuuriympariston arvot muodostuvat nimenomaan rakennusten
muodostamasta kokonaisuudesta, jota taydentda vanha pihapuusto
ja muu kasvillisuus. Rakennuksista mik&an ei ole sellaisenaan
erityisen merkittava, vaan rakennukset ovat arvokkaita
kokonaisuutena. Museo korjaa inventointitietoa rakennusten
kayttotarkoituksen osalta, etta rakennukset ovat alun perin
rakennettu vakituisiksi asunnoiksi.

Kaavaluonnoksessa ranta-alueelle on maaritelty AO/S-1 merkinta ja
maarays Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristo séilytetéaan.
Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jésentelyn osalta noudattavat alueella
olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden, istutusten ja
rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Kolmella parhaiten ominaispiirteensa sailyttéaneella huvilalla on taa-
3-merkintd ja maarays " Taajamakuvallisesti merkittdvé rakennus.
Alueella tulee pyrkié ensisijaisesti alkuperéisten rakennusten
séilyttdmiseen. Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle
uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa. Erityista huomiota on
kiinnitettdva paédrakennuksen korvaavan uudisrakennuksen
sopeutumiseen ympéristoonsa. Uudisrakennuksen massoittelun,
Julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa
olevaa rakennusta. Rakennuksen tulee olla harjakattoinen.”

Museo toteaa, ettei nykyinen kaavaratkaisu tue riittavasti alueen
olemassa olevan, paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
rakennuskannan sdailyttamista. Kaavamerkintdjen tulee enemman
tukeutua alueen ominaisluonteen arvoihin ja rakennusten sailymista
tulee ensisijaisesti edistda soveltuvilla alueen ominaispiirteita
tukevilla maarayksilla.

AO/S-1 alueen maaraykseen tulee lisata pyrkimys alkuperaisen
rakennuskannan ensisijaisesta sailyttamisesta.

Taa-3-maarays tulee tdsmentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten sailyttaminen ja korjaaminen nykyinen rakennusala
huomioiden. Uudisrakentamisen yksityiskohtainen ohjeistaminen on
hyva jattaa tontti- ja rakennusalakohtaisesta maarayksesta pois.

Tonttien rakennusoikeus on reilusti korkeampi kuin nykyisten
rakennusten ala. Tama on yksi tekijda, mika ei toimi kannustimena
nykyisten rakennusten sailyttdmiseen ja korjaamiseen, vaan
mittakaavaltaan suurempaan uudisrakentamiseen. Mikali tama
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toteutuu nyt esitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti, alueelta on
vaarassa havita kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi todettu
rakennettu ymparistd, minka vaalimiseen AO/S-1 ja Taa3-
maaraykset kuitenkin tahtaavat.

Museo toteaa, ettd mikali asemakaavaratkaisu mahdollistaa
olemassa olevan rakennuskannan purkamisen, tulee asemakaavaa
laadittaessa ottaa huomioon myds MRL 139 § mukaisten
purkamisen edellytysten tayttyminen seka 118§ edellytykset
kaupunkikuvan ja rakennushistorian vaalimisesta.

Suunnittelualueelle sijoittuu Salpalinjaan liittyvia panssariestekivia.
Kohde on Museoviraston muinaisjaanndsrekisterissa nimella
Lappeenranta Voisalmi, muinaisjaannésrekisteritunnus 1000017723.
Kohde sisaltyy Museoviraston laatimaan luetteloon Salpalinjan
merkittavimmaét kohteet. Naiden kohteiden osalta Museovirasto on
lausuva viranomainen.

Museolla ei ole huomautettavaa muun arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sdhkdéisesti rakennustutkija, amanuenssi
Sini Saarilahti ja intendentti Leena Raty.

Tiedoksi: Museovirasto/KY S/1té- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite

Asia

LPR/756/10.02.03.00/2018

LAPPEENRANTA, Voisalmen ranta-asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Voisalmen ranta-
asemakaavan muutoksesta. Museovirasto lausuu asiasta, koska suunnittelualueen
eteldosassa, ranta-alueella ja osittain vedessa, on toisen maailmansodan aikainen
Voisalmen puolustusasemaan kuuluva panssarivaunun monirivinen kivieste, ks.
www_kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000017723. Voisalmi kuuluu Salpalinjan merkittavimmat
kohteet -luetteloon, ks. www kyppi.fi/to.aspx?id=113.12007. Linnoitteet ovat myds
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennetta kulttuuriymparistéa (RKY Salpalinja, www.rky fi).

Panssarivaunun kivieste on osoitettu kaavaluonnoksessa asianmukaisella
suojelumerkinnalld s-26 Muu kulttuuriperintékohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-
kohde). Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on séilytettédvad. Kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kaavamé&araykseen
suositellaan lisattavaksi: "Kohde siséltyy Salpalinjan merkittavimmaét kohteet -luetteloon”.

Salpalinjan rakenteet sijaitsevat alueella, joka on kaavaluonnoksessa osoitettu

istutettavaksi alueeksi (istutettava alueen osa). Istutukset tulee suunnitella siten, ettd
rakenteiden kohdat jaavat avoimeksi.

Osastonjohtaja Mikko Haro

Intendentti Helena Ranta

PL 913, 00101 Helsinki, kifjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto fi
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Tiedoksi Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi



23% LAPPEENRANNAN KAUPUNKI Lausunto
17.2.2020  Dnro
LPR/756/10.02.03.00/2018

Kaupunkisuunnittelu

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsindori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparist6
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kiraamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

1(1)
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Paivays
3.3.2020
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/756/10.02.03.00/2018
Lausuntopyynté 7.2.2020

LPR/756/10.02.03.00/2018 Voisalmen ranta-alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
(438 Lapveden kyldn osalle vesialuetta 876:6)

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille
ranta-alueen kiinteistoille tontit, sailyttda alueen pientalomiljéon
erityispiirteet seka turvata yleinen rannankayttémahdollisuus.

Asemakaava-alueella on seka yksityisten ettd kaupungin
maanomistusta.

Kaupunki omistaa alueen eteldosassa alueen, johon on
asemakaavoitettu kaksi pientalotonttia. Saimaan vesialueeseen
rajoittuvan tontin 405-20-58-1 eteldosa on merkitty s-26 merkinnalla.
Talla alueella sijaitsee Salpalinjan rakenteita, mm. kivieste. Koska
tdma on alue on maastollisesti haasteellinen eikd alue sovellu piha-
alueeksi, maaomaisuuden hallinta ehdottaa sen merkinnaksi
lahivirkistysaluetta tonttimaan sijaan.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 3.3.2020

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/756/10.02.03.00/2018

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 7.2.2020

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Voisalmen ranta-

alueen asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla on

huomautettavaa seuraavasti:

- Rakennusluvan yhteydessa hulevesien kasittelysta tulee esittaa
selvitys ei suunnitelma. Kyseiset suunnitelmat ovat
erityissuunnitelmia, jotka esitetdén ennen toteutusta.

Lappeenrannassa 2.3.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntd 5.2.2020

LAUSUNTO VOISALMEN RANTA-ALUEEN ASEMAMAAKAVAN MUUTOSLUONNOS JA
TONTTIJAKO: osoite, KAUPUNGINOSA (20), Kortteli 57, tontti 1 ja kortteli 58, tontit 1-4

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Voisalmen
ranta-alueelle Voisalmen kaupungin-osaan. Kaavamuutoksella on tarkoitus
muodostaa jo rakennetuille asuinkiinteistdille tontit ja varmistaa samalla
yleinen rannankayttomahdollisuus. Kaavamuutoksella pyritdan sailyttamaan
alueen pientalomiljéén erityispiirteet ja tdydennetaan kaupunkirakennetta
yhdelld pientalotontilla.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Voisalmen kaupunginosassa, noin 4
kilometrin paassa Lappeenrannan keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue
rajautuu idassa Niittyvillantiehen ja lannessa Saimaaseen. Etelassé ja
pohjoisessa alue rajoittuu puistoja lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualue
kasittaa etelaisimman osan Kaislaranta-nimisesta puistoalueesta, jolla
sijaitsee nelja rakennettua asuinkiinteistéa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 3,9 hehtaaria.

Luontoselvityksen perusteella kaavamuutosalueella ei ole maankaytén
suunnittelussa huomioon otettavia luontoarvoja. Rantapuuston sailyttaminen
on kuitenkin suositeltavaa. Selvitysalueella havaitut jattipalsami, japanintatar ja
komealupiini kuuluvat haitallisiin vieraslajeihin. Selvitysalueella olevat lajien
kasvustot tulee pyrkia havittdmaan, ja lajien leviaminen maa-aineisten mukana
tulee estaa.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparisténsuojelu on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja ilmoittaa
ennakkolausuntonaan siitd seuraavaa:

"Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa
kiinteistokohtaista pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi
tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen. ”

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Asemakaavoituksen my6ta alue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen, jolloin
Kiinteistot tulee liittaa vesi- ja jatevesiverkostoon.

Koska alueella on todettu vieraslajeja, tulisi kaavoitustyon yhteydessa miettia
toimintatapoja vieraslajien levidmisen ehkaisemiseksi rakentamisen
yhteydessa esim. kaavaselostuksessa tai muussa ohjeistuksessa.

Sara Piutunen
ymparistdnsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistétoimen kirjaamosta.



[\~

Lappeenranta

g APP W AN ™ AN \ |
| AFFLCI N EOA N TN A TS s L)1)
o= C

Lemi  Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)

21.2.2020 LPR/756/10.02.03.00/2018

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyyntd 7.2.2020

LAUSUNTO RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVALUONNOKSESTA: Voisalmen ranta-alue,
Lapvesi (438), Kortteli 3, tontit 79

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Voisalmen
kaupunginosassa. Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille
ranta-alueen asuinkiinteistdille tontit seké sailyttaa alueen pientalomiljéén
erityispiirteet sekd mahdollistaa yleinen rannankayttémahdollisuus. Liséksi
aluetta taydennetaan yhden pientalotontin verran.

Suunnittelualue rajautuu idassa Niittyvillantiehen ja lannessa Saimaaseen.
Etelassa ja pohjoisessa alue rajoittuu puisto- ja lahivirkistysalueisiin.
Suunnittelualueen eteldisimmassa osassa sijaitsee nelja rakennettua
asuinkiinteistéa, joista kolme on 30-luvulta ja yksi 50-luvulta.
Suunnittelualueella olevia kiinteistdja ei ole liitetty Lappeenrannan Energian
vesi- eika viemariverkostoon. Kaikilla kiinteistéilla on omat puhdasvesikaivot.
Kiinteistdjen jatevedet johdetaan umpikaivoihin.

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja
viemariverkkoon seka sahkd- ja kaukolampoverkkoon. Asuintontit liittyvat
katualueella sijaitseviin runkolinjoihin kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla.
Vesijohto ja jatevesiviemarit sijoitetaan samoihin johtokaivantoihin.

Asemakaavan toteuttaminen ei lisda merkittavasti ympariston hairiétekijoita,
silla kaavamuutoksen aiheuttama lisdys alueen asukasmaaraan ja
liikenteeseen on vahainen. Kaavamuutosalueen sisélle ei sijoitu erityisia
ymparistéa kuormittavia toimintoja (melu, tarina, pdélyvaikutus).

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei siitd ole huomautettavaa.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistétoimen kirjaamosta.
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Lausuntopyynto 7.2.2020

LAUSUNTO VOISALMEN RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA TONTTIJAOSTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on alueella liitekartan mukainen vanha ilmajohtoverkko. Se
saneerataan tulevaisuudessa maakaapeliverkoksi Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kustannuksella.
Asemakaavan vahvistumisen myota alue liitetaan Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesihuollon
toiminta-alueeseen ja toiminta-alueen laajentumisen myota kaavoitettavan alueen kiinteistoille tulee
liittymisvelvollisuus rakennettavaan vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa kyseisesta asemakaavan muutoksesta
ja tonttijaosta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

/F1 /
< oum Horppu u//—'

Verkostopaallikko

Liitteet Kartta sahkonjakeluverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Qy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Lahettaja: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-
desk@teliacompany.com>

Lihetetty: 12. helmikuuta 2020 12:31

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyynté - Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja
tonttijako

Heil,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.lLind@lappeenranta.fi>
Sent: maanantai 10. helmikuuta 2020 12.53
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynt® - Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja
tonttijako
Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Voisalmen
kaupunginosassa. Suunnittelualue

rajautuu idassa Niittyvillantiehen ja ldnnessd Saimaaseen. Eteldssia ja
pohjoisessa alue rajoittuu puisto- ja

ladhivirkistysalueisiin. Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo
rakennetuille ranta-alueen asuinkiinteistéille

tontit, sailyttaa alueen pientalomiljoén erityispiirteet seka turvata
yleinen rannankayttomahdollisuus. Lisdksi

olemassa olevaa kaupunkirakennetta tAdydennetdan yhden pientalotontin
verran.

Pyydian huomicimaan oheisen lausuntopyyntékirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki:
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Pohjoinen-alue/Voisalmen-
ranta-alue

Terveisin
Taina Lind

sihteeri
puh. 040 164 96ll



Vanhusneuvoston lausunto: Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja
tonttijako

Liittyy asiahallinnan asiaan:
LPR/756/10.02.03.00/2018

Valmistelija/lisdtiedot: puh.
Hanna Sievanen 040 683 5509
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala pyysi
vanhusneuvostolta lausuntoa Voisalmen ranta-alueen

asemakaavan muutos ja tonttijakoon. Kokouksessa tutustuttiin
kaupungin Internet-sivuilla olevaan kaavan valmistelumateriaaliin.

Puheenjohtajan ehdotus
Keskustellaan ja paatetaan lausunnon antamisesta.

Paatos Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa lausuntopyyntoon tassa
vaiheessa suunnittelua.
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Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@Iappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa Voisalmen ranta-
alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta seuraavaa:

Asemakaavan tavoitteissa on todettu, etta ensisijaisena tavoitteena on muodostaa jo
rakennetuille ranta-alueen kiinteistoille tontit, sailyttda alueen pientalomiljéén
erityispiirteet sekd mahdollistaa samalla yleinen rannankayttdoikeus.

Vammaisneuvosto haluaa tassd kohden tuoda esiin esteettoman kulun yleiselle ranta-
alueelle ja alueella sijaitsevan parkkialueen paikoista Inva-pysakoéintipaikan
huomioimisen.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

Vammaisneuvosto

PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 616 2075

kkansl.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Voisalmen ranta-alueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa Voisalmen
ranta-alueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvostolla ei ole lausuttavaa.
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Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021
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Aihe: Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Mielipide/ kannanotto Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutosesitykseen
Dnro 756/10.02.03/2018

Kaavaluonnos on ko. alueelle tarpeellinen, se antaa rantakiinteistoille
tasapuolisen mahdollisuuden

halutessaan kehittaa rakennuskantaa sekd kunnallistekniikan uudistamista.
Arvostamme myds etta

kaavaluonnoksessa huomioidaan vuosikymmenten aikana muodostuneet
ldhivirkistysalueet, sekid rantaviivaa
myotadilevat kavelyreitit. Kaavaluonnoksen
sekd luonnosalueen vieressa oleva ( PL)
virkistysalue on talviaikaan vakiintuneita kulkureittipaikkoja Saimaan
jdalle. Kesdaikaan virkistysalueita

kayttavat laheisen paiviakodin lapset retkiinsad sekd paikalliset asukkaat
ulkoiluun ja rannalla oleskeluun. Alueen

asukkaat on talkooperiaatteella huolehtineet ranta-alueiden siisteydesta
sekd vieraskavien poistosta

mahdollisuuksien mukaan. Arvostamme myds Voisalmen koulun
ulkoliikuntapaikkojen uudistustyota. Alueen

laitteiden valinnoissa on huomioitu kaikki ik&ryhmit. Alueen laitteet
houkuttelee ohikulkijaa kayttamaan niita

vaikka paivittain. Terveysliikunta ranta-alueilla sekid kuntoilulaitteissa
on parasta ennaltaehkidisevidi toimintaa

ikdantymisen vaivoja vastaan.

kaislaranta-virkistysalue ,
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LAUSUNTO

Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnos, ennakkokuuleminen 10.2. — 2.3.2020

Voisalmeen, Tyysterniemeen seka Kivisalmeen on kaavoitettu ja ollaan kaavoittamassa lisaa

asuinrakennuksia. Mielestamme yleisen rannankayttomahdollisuuden turvaaminen on tarkeaa.

Kannatamme ja pidaimme tarkednad asemakaavaluonnoksessa olevaa ehdotusta, etta Niittyvillantie 4C— 6C

kohdalla oleva Kaislaranta —niminen puistoalue voidaan sadilyttaa lahivirkistysalueena.

Puistoalue ja rannan suuntaisesti jatkuva viheralue ovat meille mieluinen ulkoilureitti ja padsemme talvisin
Kaislaranta —nimisen puistoalueen kohdalta siirtymaan jaalle ulkoilemaan. Kaislaranta on alueen asukkaiden
aktiivisessa kaytossa ja siella liikkkuvat kaikki paivakotiryhmista vanhuksiin. Nykyinen asemakaavaluonnos

nayttaisi takaavan tdman jatkossakin, mista iso kiitos.

Suurin syy siihen, ettd ostimme talon juuri Voisalmesta, oli juuri hyvat lenkkeilymaastot ja lahialueen
rannankayttomahdollisuudet. Luovan tyon tekijoille nama mahdollisuudet ovat ensi-arvoisen tarkeita,
koska kirjalliset tyot tehdaan kotona ja taalla on mahdollisuus kdayda ulkoilemassa vaikka “ruokatunnilla”,
ilman etta taytyy hypata autoon ja ajaa erikseen lenkkipolulle.

Nikisimme mielellamme mydss, etta aluetta kehitettdisiin edelleen lahivirkistysalueena.

Lappeenrannassa | 1. U7.2020
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LAUSUNTO

Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnos, ennakkokuuleminen 10.2. — 2.3.2020

Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnoksen ennakkokuulemiseen ( 10.2.-2.3. 2020 ) liittyen
haluamme ilmaista tyytyvaisyytemme siihen, etta Niittyvillantie 4C — 6C kohdalla oleva Kaislaranta
—niminen puistoalue on kaavaluonnoksessa esitetty sailytettavaksi lahivirkistysalueena, jolloin
mahdollisuus yleiseen rannan kayttoon ja asumisviihtyvyys turvataan. Puistoalueen kohdalta on
mahdollisuus siirtya talvisin helposti kuljettavaa reittia pitkin Saimaan jaalle. Se muodostaa
pohjoiseen jatkuvan ranta-alueen kanssa suositun ulkoilureitin ja tukee luonnon monimuotoisuuden
sailymista, esimerkiksi ranta-alueen kaislikossa viithtyvia vesilintuja.

Kaislaranta —puistoalueen kohdalla ranta-alueen tie on talvellakin hoidettu ja helppokulkuinen
esimerkiksi apuvalineiden tai lastenrattaiden kanssa liikkuvalle ja siitd on mahdollisuus kaikkina
vuodenaikoina poiketa puistoalueen puolelle katsemaan jarvimaisemaa. Toivomme aluetta
kehitettavan jatkossa edelleen lahivirkistysalueena.

Voisalmensaareen on tullut lisda asuntorakentamista ja tontteja on edelleen myynnissa.
Asuinpaikan valintaan on merkitysta puisto- ja lahivirkistysalueilla seka turvallisilla, kauniissa
maisemissa kulkevilla ulkoilureiteilla, joille likenteen melu ei kuulu.

Muilta osin viittaamme 2.1.2017 laatimaamme muistutukseen, koskien Lappeenrannan

keskustaajaman osayleiskaavaa 2030, keskusta-alue, sen MRA 19 §:n mukaisen nahtavilla olon
aikana 8.12.2016 — 9.1.2017

Lappeenrannassa 18.2.2020
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Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnos, ennakkokuuleminen
LUTE / TAYDENNYSASIAKIRJA

LITTYEN 18.2.2020 allekirjoittamaamme ja 19.2.2020 Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon jattamaamme

lausuntoon

Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnokseen liittyen alueelle ollaan suunnittelemassa
kunnallistekniikan rakentamista olemassa oleville vanhoille kiinteistoille.

Kiinteistojemme katuosoitteissa _ja_ rannan puolella, Niittyvillantie 4C — 6C

kohdalla olevalla puistoalueella, kaupungin omistamalla maa-alueella, on 1960 —luvulta ldhtien ollut avo-
oja. Avo-oja keraa kaupungin omistamalta maa-alueelta kallioisten rinteiden valista kertyvat hulevedet
Maa-alueen lapi kulkee rannan suuntaisesti sorapintainen tie, nimeltaan Niittyvillantie 4C - 6C .
Kiinteistb’jemme_ ja _kohdalta kaupungin maa-alueelta kertyvat hulevedet
johdetaan tien ali rumpuputkea pitkin rannan puolelle, kaupungin omistamalle Kaislaranta -nimiselle

puistoalueelle, vanhaan avo-ojaan.

Jos avo-ojia ja rumpuputkea ei olisi, hulevedet kertyisivat tonttiemme lahiedustalle ja rannan suuntaisesti
kulkevalle sorapintaiselle Niittyvillantie 4C — 6C tielle, mita ajoittain tapahtuu nytkin, jos rumpuputki on
jaatynyt. Veden kertyminen heikentaa tien pengerryksia ja haittaa tien kayttoa.

Haluamme varmistua kyseisen alueen hulevesien johtamisesta hallitusti myos tulevaisuudessa.

Lappeenrannassa 5.3.2020
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Aihe: kommentit Niittyvillantien_ tontin rakennusoikeudesta ja
rakennusalueesta
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Hei,

mielestamme uudelle tontille tulisi sijoittaa maksimissaan 2-kerroksinen omakotitalo, paritalo tai rivitalo, mutta
enintadan 350m2 rakennusoikeutta. Rakennusalueen rajat eivdt saisi ulottua 4 metrida lahemmaksi tontin rajoja seka
rakennusten yksi sivu on rakennettava kiinni Niittyvillantien puocleiseen rakennusalueen rajaan samoin kuten
Kalliovillankujalla. Ndin toteutuu yhdenvertainen kohtelu muiden uuden alueen rakentajien kesken.

Tontin koko olisi noin 900-1000m?2 ja loput tontista jdisi puistoalueeksi ja suojavyohykkeeksi tonttien valille.
Liitteend kuvaesimerkki.

terveisin
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Kaupunginosayhdistys Voisalmensaarelaiset ry:n hallitus on alueen asukkaiden edustajana tutustunut
Voisalmen ranta-alueen asemakaavaluonnokseen, joka on ndhtavana MRA 30 §:n mukaista
ennakkokuulemista varten 10.2. —2.3.2020.

Voisalmensaarelaiset ry. pitaa tarkeana, etta Niittyvillantie 4C — 6C kohdalla oleva Kaislaranta —niminen
puisto voidaan sdilyttaa lahivirkistysalueena. Yhdistys on esittanyt samansisaltoisen kannanoton 6.5.2004 ja
5:1:2017:

Voisalmensaareen on kaavoitettu merkittdva maard uusia asuinkiinteistaja, jolloin lahivirkistysalueiden
merkitys entisestaan kasvaa.

Niittyvillantie 4C — 6C kohdalla olevalta Kaislaranta —nimiselta puistoalueelta on esteeton pdasy tasamaalta
jadlle, mita mahdollisuutta pdivakotilapset, koululaiset, hiihtdjat, pilkkijat, kavelijat ja koiranulkoiluttajat
ovat hyddyntdaneet. Kaupunginosayhdistys toivoo lisaksi alueen kehittamista edelleen siten, etta silld olisi
viela enemman kayttoa virkistysalueena ja ehka niittynakin. Puistoalue ja rannansuuntaisen tien itapuolen
puusto muodostavat yhtendisen viheralueen niiden pohjoispuclella olevan niemen ja siita edelleen
pohjoiseen jatkuvan ranta-alueen kanssa. Reitilta avautuvat hienot nakymat Saimaalle. Reittia kdytetaan
paljon esimerkiksi maastopyorailyyn.

Muilta osin viittaamme Voisalmensaarelaiset ry:n 6.5.2004 laatimaan lausuntoon ja 5.1.2017 laatimaan
muistutukseen, jotka on toimitettu kirjaamon kautta Lappeenrannan kaupungin Tekniselle toimelle.

Kunnioittavasti

Voisalmensaarelaiset ry

puolesta
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% VASTINEET
10.9.2020 Dnro:

LPR/756//10.02.03.00/2018
VOISALMEN RANTA-ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELI-
PITEISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 10.2. — 2.3.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a) Yleiskaavan lepakkoselvityksessa alue on todettu lepakoille tarkeaksi ruokailualu-
eeksi tai siirtymareitiksi. Lepakoiden kannalta rantapuuston sailyttdamisen turvaava
osa-aluemerkinta s-10 on onnistunut.

b) Luontoselvityksessa alueelta havaitut jattipalsami, japanintatar ja komealupiini kuu-
luvat 1.6.2019 voimaan tulleessa asetuksessa (704/2019) kansallisesti merkitykselli-
siksi saadettyihin haitallisiin vieraslajeihin, joiden maahantuonti, kasvattaminen,
myynti, muu hallussapito ja ymparistoon paastaminen on kiellettya. Kaava-alueella
olevat lajien kasvustot tulee pyrkia havittamaan, ja lajien leviaminen maa-aineisten
mukana tulee estaa. Tama olisi suotavaa sisallyttaa alueen kaavamaarayksiin.

c) Kaavassa alin rakentamiskorkeus on suosituksen ylapuolella (N2000+ 78,00),
N2000+ 78,71 m, koska lukemassa on huomioitu jo valmiiksi aaltoiluvara. Kaava-
asiakirjoista ei kay selville, mita alimman rakentamiskorkeuden maaraaminen tarkoit-
taa rakennuspaikoille. Eli tulvariskialuetta ei ole havainnollistettu. Kaavaselostusta
voitaisiin taydentaa kartoilla, joissa olisi nakyvilla alimman rakennuskorkeuden (tai
tulvakorkeuden) merkitys tonteille. (Taman selostuksen liitteena ovat Kaakkois-Suo-
men ELY-keskuksen laatimat karkeat esimerkkikartat veden korkeuksilla N2000+
78,71 m ja N2000+ 78,00 m.).

d) Suunnittelualue on vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta ja taajamaa eli talla alueella
on liittdmisvelvollisuus vesihuoltoon. Asukkaat voivat hakea poikkeusta vesihuolto-
lain nojalla (VHL 11 §).

e) Rakennuskorkeuksista johtuen kiinteistokohtaisiin pumppaamoihin voidaan joutua.
Asiaa on avattu kaavaselostuksessa tarkemmin ja se on hyva paikka asian huomioi-
miseen. Kaavamaarayksen virke "Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa
edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi
tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen” lienee maaraystasoisena turha.

f) Kaavamaarayksissa on ensisijaseksi vaihtoehdoksi asetettu nykyisen rakennuskan-
nan sailyttaminen. Paarakennusten rakennusalat on osoitettu kaavassa nykyisten ra-
kennusten paikoille ja antaen ensisijaisesti mahdollisuuden laajentaa rakennuksia
joka suuntaan, toissijaisesti korvata uudella rakennuksella. Kaavasta puuttuu tosialli-
nen kannustin, jolla pyrittaisiin alueen alkuperaisen rakennuskannan sailyttamiseen.
Tallainen kannustin voisi olla esim. ehdollinen lisdrakennusoikeus.

g) Asemakaavan sisaltdvaatimukset (MRL 54 §) on otettu suunnittelussa huomioon ja
kaavaratkaisu edistaa myos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (MRL 24 §)
toteutumista.

Vastine:
a) OK
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b) Asemakaavaan ei ole tarkoituksenmukaista lisata maaraysta haitallisista vierasla-
jeista. Asemakaavaselostuksen kohtaan 6.1.2 on kuitenkin lisatty teksti: "Asema-
kaava-alueella kasvaa jattipalsamia, japanintataria ja komealupiinia, jotka kuuluvat
1.6.2019 voimaan tulleessa asetuksessa (704/2019) kansallisesti merkitykselli-
siksi saadettyihin haitallisiin vieraslajeihin. Niiden kasvustot tulee pyrkia havitta-
maan ja lajien leviaminen maa-aineisten mukana tulee estaa.”

c) Selostukseen on lisatty tulvakorkeuksia havainnollistava kartta kohtaan 6.5.2.
d) OK.

e) Maarays on tarkoituksenmukaista sailyttaa kaavakartalla havainnollisuuden vuoksi
informatiivisena maarayksena.

f) Taa-3-rakennusalojen rakennusoikeusmerkintd on muutettu lukusarjamuotoon,
jossa ensimmainen luku ilmoittaa uudisrakennuksen suurimman sallitun kerros-
alan nelidmetreina ja jalkimmainen luku suurimman sallitun lisdrakennusoikeuden
kerrosalan neliometreina, mikali olemassa oleva rakennus sailytetaan. Esimerkiksi
120+s120. Rakennusoikeutta ei siis voi kayttaa taysimaaraisesti pelkkaan uudis-
rakentamiseen ja merkinnalla kannustetaan nykyisten rakennusten sailyttamiseen.

g) OK.

2. Etela-Karjalan liitto

a) Asemakaavassa on otettu hyvin huomioon maakuntakaavan tavoitteet. Kulttuuri-
historialliset arvot on turvattu asemakaavamaarayksilla kulttuurihistoriallisten ra-
kenteiden osalta, jossa nykyisen rakennuskannan sailyttaminen on asetettu ensi-
sijaisena toimenpiteena. Salpa-asemaan liittyvat rakenteet on asemakaavassa
osoitettu sailytettavaksi.

b) Etela-Karjalan liitto toteaa, etta kaavan venevayla ja melontareitti tulee ottaa huo-
mioon siten, ettd mahdollisia laadukkaita rantautumispaikkoja turvataan kyseisella
Saimaan vesistonosuudella. Nama rannan virkistyspaikat palvelevat myos alueen
nykyisia seka uusia asukkaita.

Vastine:
a) OK.

b) Suunnittelualueella on rantaan ulottuvaa lahivirkistysaluetta, joka mahdollistaa
rantautumisen kanootilla ja muilla pienveneilla. Lisaksi suunnittelualueen etela- ja
pohjoispuolella on rantaan varattu lahivirkistysalueita.

3. Etela-Karjalan museo

a) Museo toteaa, ettei nykyinen kaavaratkaisu tue riittdvasti alueen olemassa olevan,
paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan sailyttamista. Kaava-
merkintojen tulee enemman tukeutua alueen ominaisluonteen arvoihin ja rakennus-
ten sailymista tulee ensisijaisesti edistaa soveltuvilla alueen ominaispiirteita tukevilla
maarayksilla.

b) AO/s-1 alueen maaraykseen tulee lisata pyrkimys alkuperaisen rakennuskannan en-
sisijaisesta sailyttamisesta. Taa-3-maarays tulee tasmentaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten sailyttaminen ja korjaaminen nykyinen rakennusala huomi-
oiden. Uudisrakentamisen yksityiskohtainen ohjeistaminen on hyva jattaa tontti- ja
rakennusalakohtaisesta maarayksesta pois.

c) Tonttien rakennusoikeus on reilusti korkeampi kuin nykyisten rakennusten ala. Tama
on yksi tekija, mika ei toimi kannustimena nykyisten rakennusten sailyttamiseen ja
korjaamiseen, vaan mittakaavaltaan suurempaan uudisrakentamiseen. Mikali tama

Selostuksen liite 3c Kaavanlaatijan vastineet
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toteutuu nyt esitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti, alueelta on vaarassa havita kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi todettu rakennettu ymparistd, minka vaalimiseen
AO/s-1 ja Taa3- maaraykset kuitenkin tahtaavat.

d) Museo toteaa, ettd mikali asemakaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan raken-
nuskannan purkamisen, tulee asemakaavaa laadittaessa ottaa huomioon mydés MRL
139 § mukaisten purkamisen edellytysten tayttyminen seka 118 § edellytykset kau-
punkikuvan ja rakennushistorian vaalimisesta.

e) Suunnittelualueelle sijoittuu Salpalinjaan liittyvia panssariestekivia. Kohde on Museo-
viraston muinaisjaannosrekisterissa nimella Lappeenranta Voisalmi, muinaisjaan-
nosrekisteritunnus 1000017723. Kohde sisaltyy Museoviraston laatimaan luetteloon
Salpalinjan merkittavimmat kohteet. Naiden kohteiden osalta Museovirasto on lau-
suva viranomainen. Museolla ei ole huomautettavaa muun arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta.

Vastine:

a) Asemakaavan rakennusoikeusmerkintda on kolmen kiinteiston osalta muutettu siten,
ettd se kannustaa ensisijaisesti nykyisten rakennusten sailyttamiseen. Merkinta on
muutettu muotoon, jossa ensimmainen luku ilmoittaa uudisrakennuksen suurimman
sallitun kerrosalan neliometreina ja jalkimmainen luku suurimman sallitun lisaraken-
nusoikeuden kerrosalan neliometreina, mikali olemassa oleva rakennus sailytetaan.
Esimerkiksi 120+s120.

b) AO/s-1-maaraykseen on lisatty: "Olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti
sailyttaa”. Uudisrakentamista ohjaava teksti on kuitenkin haluttu sisallyttaa maarayk-
seen, koska tama koskee paarakennusten lisaksi myds uusia talousrakennuksia.

c) kts.kohta a.

d) Asemakaavaselostuksen kohdassa 6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparis-
toon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin on selostettu kyseiset asiat.

e) Museoviraston lausunto on kohdassa 4.

4. Museovirasto

a) Panssarivaunun kivieste on osoitettu kaavaluonnoksessa asianmukaisella suojelu-
merkinnalla s-26 Muu kulttuuriperintokohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-
kohde). Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koske-
vista suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kaavamaarayk-
seen suositellaan lisattavaksi: "Kohde sisaltyy Salpalinjan merkittavimmat kohteet -
luetteloon”.

b) Salpalinjan rakenteet sijaitsevat alueella, joka on kaavaluonnoksessa osoitettu istu-
tettavaksi alueeksi (istutettava alueen osa). Istutukset tulee suunnitella siten, etta
rakenteiden kohdat jaavat avoimeksi.

Vastine:

a) Panssarivaunun kivieste sijoittuu kahdelle asemakaava-alueelle. Maarays halutaan
sailyttaa samana, kuin itapuolella olevassa, vuonna 2018 hyvaksytyssa asemakaa-
vassa, koska kyseessa on sama Salpalinjan kohde.

b) Asemakaavaa on muutettu luonnosvaiheen jalkeen siten, etta Salpalinjan rakenteet
sijoittuvat lahivirkistysalueelle (VL), ei tontille.
5. Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa

Selostuksen liite 3c Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: OK.

6. Maaomaisuuden hallinta

a)

a)

Asemakaava-alueella on seka yksityisten ettd kaupungin maanomistusta. Kaupunki
omistaa alueen etelaosassa alueen, johon on asemakaavoitettu kaksi pientalotonttia.
Saimaan vesialueeseen rajoittuvan tontin 405-20-58-1 eteldosa on merkitty s-26 mer-
kinnalla. Talla alueella sijaitsee Salpalinjan rakenteita, mm. kivieste. Koska tama alue
on maastollisesti haasteellinen eika alue sovellu piha-alueeksi, maaomaisuuden hallinta
ehdottaa sen merkinnaksi lahivirkistysaluetta tonttimaan sijaan.

Vastine:
Alue on muutettu kaavaehdotuksessa lahivirkistysalueeksi.

7. Rakennusvalvonta

Rakennusluvan yhteydessa hulevesien kasittelysta tulee esittaa selvitys, ei suunni-
telma. Kyseiset suunnitelmat ovat erityissuunnitelmia, jotka esitetdan ennen toteutusta.

Vastine:
Maaraystekstia on muutettu esitetyn mukaisesti.

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu

a)

b)

a)

b)

"Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pump-
paamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla
erikseen.” Asemakaavoituksen myo6ta alue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen, jol-
loin kiinteistot tulee liittaa vesi- ja jatevesiverkostoon.

Koska alueella on todettu vieraslajeja, tulisi kaavoitustydn yhteydessa miettia toiminta-
tapoja vieraslajien leviamisen ehkaisemiseksi rakentamisen yhteydessa esim. kaava-
selostuksessa tai muussa ohjeistuksessa.

Vastine:

Maarayksella halutaan korostaa sita, etta joillekin kiinteistdille tarvitaan kiinteistokohtai-
set pumppaamot, jotta liittyminen vesi- ja jatevesiverkostoon on mahdollista.

Asemakaavaselostuksen kohtaan 6.1.2 on lisatty teksti: Asemakaava-alueella kas-
vaa jattipalsamia, japanintataria ja komealupiinia, jotka kuuluvat 1.6.2019 voimaan
tulleessa asetuksessa (704/2019) kansallisesti merkityksellisiksi saadettyihin haitalli-
siin vieraslajeihin. Niiden kasvustot tulee pyrkia havittdmaan ja lajien leviaminen
maa-aineisten mukana tulee estaa

9. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys

Ei huomautettavaa.
Vastine: OK.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla on alueella liitekartan mukainen vanha ilmajoh-
toverkko. Se saneerataan tulevaisuudessa maakaapeliverkoksi Lappeenrannan Ener-
giaverkot Oy:n kustannuksella. Asemakaavan vahvistumisen myota alue liitetaan Lap-
peenrannan Energiaverkot Oy:n vesihuollon toiminta-alueeseen ja toiminta-alueen
laajentumisen myota kaavoitettavan alueen kiinteistoille tulee liittymisvelvollisuus ra-
kennettavaan vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Selostuksen liite 3c Kaavanlaatijan vastineet
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Vastine: Kaavaluonnoksen luonnoskuulemisen jalkeen Lpr energiaverkot on jatkanut
vesihuoltoverkon suunnittelua ja yhtion teettama kunnallistekniikan luonnos on lisatty
kaavaselostukseen kohtaan 5.3.4.

11.Telia Finland Oyj
Ei huomautettavaa.
Vastine: OK

12.Vanhusneuvosto
Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa lausuntopyyntdon tassa vaiheessa suunnittelua.
Vastine: OK

13.Vammaisneuvosto

Vammaisneuvosto haluaa tuoda esiin esteettoman kulun yleiselle ranta-alueelle ja alu-
eella sijaitsevan parkkialueen paikoista Inva-pysakdintipaikan huomioimisen.

Vastine: Rantaan kulkeva polku on mahdollista rakentaa esteettomaksi ja pinnoittaa
esimerkiksi kivituhkalla.

14. Asukas- ja alueneuvosto
Ei lausuttavaa
Vastine: OK

Lausunto pyydettiin myos:

o Etela-Karjalan Pelastuslaitos
e Elisa Oyj

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1

a) Kaavaluonnos on ko. alueelle tarpeellinen, se antaa rantakiinteistdille tasapuo-
lisen mahdollisuuden halutessaan kehittda rakennuskantaa seka kunnallistek-
niikan uudistamista.

b) Arvostamme ettd kaavaluonnoksessa huomioidaan vuosikymmenten aikana
muodostuneet lahivirkistysalueet, seka rantaviivaa myotailevat kavelyreitit. Alu-
een asukkaat on talkooperiaatteella huolehtineet ranta-alueiden siisteydesta
seka vieraskasvien poistosta mahdollisuuksien mukaan.

c) Arvostamme myos Voisalmen koulun ulkoliikuntapaikkojen uudistustyota.
Vastine: OK.

2. Mielipide 2

a) Mielestamme yleisen rannan kayttdmahdollisuuden turvaaminen on tarkeaa. Kan-
natamme ja pidamme tarkeana asemakaavaluonnoksessa olevaa ehdotusta, etta
Niittyvillantie 4C- 6C kohdalla oleva Kaislaranta -niminen puistoalue voidaan sai-
lyttaa lahivirkistysalueena.

Puistoalue ja rannan suuntaisesti jatkuva viheralue ovat meille mieluinen ulkoilu-
reitti ja padsemme talvisin Kaislaranta -nimisen puistoalueen kohdalta siirtymaan
jaalle ulkoilemaan. Kaislaranta on alueen asukkaiden aktiivisessa kaytdssa ja
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siella liikkuvat kaikki paivakotiryhmista vanhuksiin. Nykyinen asemakaavaluonnos
nayttaisi takaavan taman jatkossakin, mista iso kiitos.

b) Nakisimme mielellamme my0s, etta aluetta kehitettaisiin edelleen lahivirkistysalu-
eena.

Vastine:
a) OK.

b) Lahivirkistysaluetta on tarkoitus kehittda luonnonmukaisena rantaniittyna. Alu-
etta on kunnostettu yhteistyossa alueen asukkaiden kanssa.

3. Mielipide 3

a) Haluamme ilmaista tyytyvaisyytemme siihen, etta Niittyvillantie 4C - 6C kohdalla
oleva Kaislaranta -niminen puistoalue on kaavaluonnoksessa esitetty sailytet-
tavaksi lahivirkistysalueena. Se muodostaa pohjoiseen jatkuvan ranta-alueen
kanssa suositun ulkoilureitin ja tukee luonnon monimuotoisuuden sailymista,
esimerkiksi ranta-alueen kaislikossa viihtyvia vesilintuja.

b) Kaislaranta -puistoalueen kohdalla ranta-alueen tie on talvellakin hoidettu ja
helppokulkuinen esimerkiksi apuvalineiden tai lastenrattaiden kanssa liikkuvalle
ja siitd on mahdollisuus kaikkina vuodenaikoina poiketa puistoalueen puolelle
katsemaan jarvimaisemaa. Toivomme aluetta kehitettavan jatkossa edelleen |a-
hivirkistysalueena.

c) Muilta osin viittaamme 2.1.2017 laatimaamme muistutukseen, koskien Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaavaa 2030, keskusta-alue, sen MRA 19
§:n mukaisen nahtavilla olon aikana 8.12.2016 - 9.1.2017.

Vastine:
a) OK

b) Lahivirkistysaluetta on tarkoitus kehittda luonnonmukaisena rantaniittyna. Alu-
etta on kunnostettu yhteistyossa alueen asukkaiden kanssa.

¢) Muistutuksessa esitetyt asiat on huomioitu tdssa asemakaavamuutoksessa.
Taydennys mielipiteeseen nro 3

Katuosoitteissa Sammaltie 2 ja Sammaltie 4 rannan puolella, kaupungin omista-
malla maa-alueella on 1960-luvulta Iahtien ollut avo-oja. Avo-oja keraa alueelta
kallioisten rinteiden valista kertyvat hulevedet. Maa-alueen lapi kulkee rannan
suuntaisesti sorapintainen tie, nimeltaan Niittyvillantie 4C - 6C.

Sammaltie 2 ja Sammaltie 4 kohdalta kaupungin maa-alueelta kertyvat hulevedet
johdetaan tien ali rumpuputkea pitkin rannan puolelle, kaupungin omistamalle
Kaislaranta -nimiselle puistoalueelle, vanhaan avo-ojaan.

Jos avo-ojia ja rumpuputkea ei olisi, hulevedet kertyisivat tonttien lahiedustalle ja
rannan suuntaisesti kulkevalle sorapintaiselle Niittyvillantie 4C - 6C tielle, mita
ajoittain tapahtuu nytkin, jos rumpuputki on jaatynyt. Veden kertyminen heikentaa
tien pengerryksia ja haittaa tien kayttoa.

Haluamme varmistua kyseisen alueen hulevesien johtamisesta hallitusti myos tu-
levaisuudessa.

Vastine:

Kyseinen avo-oja sijoittuu jatkossakin lahivirkistysalueelle, jota on tarkoitus hoitaa
luonnonmukaisena rantaniittyna. Kaupungin lahtokohtana, etta kunnostustoiden/
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muutostdiden yhteydessa alueen hulevedet ja kuivatus huomioidaan ja tilanne ei
kunnostustoiden myota ainakaan heikkene.

4. Mielipide 4

a)

c)

joittaa maksimissaan 2-kerroksinen
omakotitalo, paritalo tai rivitalo,
mutta enintdan 350 m? rakennusoi- e
keutta. \ SN2

Mielestamme uudelle tontille tulisi si- '

rakennus
kiinni

Rakennusalueen rajat eivat saisi o i
ulottua 4 metria 1ahemmaksi tontin T
rajoja seka rakennusten yksi sivu on P s
rakennettava kiinni Niittyvillantien 2=

puoleiseen rakennusalueen rajaan
samoin  kuten Kalliovillankujalla.
Nain toteutuu yhdenvertainen koh-
telu muiden uuden alueen rakenta-

jien kesken. )
Tontin koko olisi noin 900-1000 m? ja 4

loput tontista jaisi puistoalueeksi ja
suojavyohykkeeksi tonttien valille.

Vastine:

a)

Suunnitellun uuden tontin tehokkuus on e=0,28. Kalliovillankujan lansipuolella
olevien tonttien tehokkuuden vaihtelevat valilla e=0,37 — e=0,42, joten uuden
tontin rakennusoikeus vastaa alueen muita uusia tontteja jaaden jopa niita pie-
nemmaksi. Lisaksi rakennusoikeutta on pienennetty luonnosvaiheen jalkeen 50
krs-m2:lla 550 krs-mZ:iin. Lappeenrannan kaupungin tavoitteiden mukaista on
taydennysrakentaminen valmiin katu- ja infraverkon varressa.

Rakennusala on rajattu aiemmin kahden metrin sijasta neljan metrin paahan
tontin rajasta. Niittyvillantien puoleiselle rajalle on osoitettu autokatoksen raken-
nusala. Tontin kaytdn kannalta on luontevaa, etta autojen pysakaointi sijoittuu
kadun puoleiselle tontin osalle. Nain ollen tontin eteldosaan jaa piha-aluetta.
Autokatos tuo myos nakdsuojaa kadun suuntaan.

Suunnitellun tontin pinta-ala on 1972 m?, mutta tontin rakennusala on laajuudel-
taan vain noin 1000 m?, josta kaytanndssa yli puolet jaa rakentamattomaksi alu-
eeksi, koska kaavamaarayksella on maaratty rakennukset rakennettavan kak-
sikerroksisina. AP-3- ja AO/s-5-tonttien valiin ei ole tarkoituksenmukaista osoit-
taa puistoaluetta, koska sitd kautta ei muodostu yhteytta toiselle lahivirkistys-
alueelle ja alueen kokokin olisi vain noin 1000 m2. AP-3-tontin istutettavien alu-
een osien pinta-ala on noin 1000 m2. Tontin etelaosaan on osoitettu noin 8 met-
ria levea istutettava alueen osa. Lisaksi asemakaavassa on yleismaarays: Ra-
kennusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaévé osa tontista tu-
lee istuttaa. Alueella olemassa olevaa puustoa on séilytettava tai vaiheittain uu-
sittava.
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5. Mielipide 5

a)

c)

Voisalmensaarelaiset ry pitaa tarkeana, etta Niittyvillantie 4C - 6C kohdalla
oleva Kaislaranta -niminen puisto voidaan sailyttaa lahivirkistysalueena. Yhdis-
tys on esittanyt samansisaltdisen kannanoton 6.5.2004 ja 5.1.2017. Voisalmen-
saareen on kaavoitettu merkittdva maara uusia asuinkiinteistdja, jolloin lahivir-
kistysalueiden merkitys entisestaan kasvaa.

Niittyvillantie 4C - 6C kohdalla olevalta Kaislaranta -nimiselta puistoalueelta on
esteeton paasy tasamaalta jaalle, mita mahdollisuutta paivakotilapset, koululai-
set, hiihtajat, pilkkijat, kavelijat ja koiranulkoiluttajat ovat hyddyntaneet. Kaupun-
ginosayhdistys toivoo lisaksi alueen kehittamista edelleen siten, etta silla olisi
vielda enemman kayttdéa virkistysalueena ja ehka niittynakin. Puistoalue ja ran-
nansuuntaisen tien itapuolen puusto muodostavat yhtenaisen viheralueen nii-
den pohjoispuolella olevan niemen ja siitd edelleen pohjoiseen jatkuvan ranta-
alueen kanssa. Reitiltd avautuvat hienot nakymat Saimaalle. Reittia kaytetaan
paljon esimerkiksi maastopyorailyyn.

Muilta osin viittaamme Voisalmensaarelaiset ry:n 6.5.2004 laatimaan lausun-
toon ja 5.1.2017 laatimaan muistutukseen, jotka on toimitettu kirlaamon kautta
Lappeenrannan kaupungin Tekniselle toimelle.

Vastine:

a)
b)

c)

OK.

Lahivirkistysaluetta on tarkoitus kehittda luonnonmukaisena rantaniittyna. Alu-
etta on kunnostettu yhteistydossa alueen asukkaiden kanssa. Asemakaavassa
ei kuitenkaan ratkaista tarkemmin alueen hoitotapaa.

Muistutuksessa esitetyt asiat on huomioitu asemakaavassa.

Selostuksen liite 3c Kaavanlaatijan vastineet
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi

Voisalmen ranta-alueen asemakaava, asemakaavan muutos

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2679
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 05.02.2020
Kaava-alueen pinta-ala 3,8638 Uusi ak:n pinta-ala 1,8415
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,9614

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm

pituus km ‘Oma ranta ‘Muut ‘Oma ranta ‘Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 3,8638 100,0 1905 0,05>+1Q +1 905
A yhteensi 1,1672 30,2 1905 0,16 +1,1672 +1 905
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,8593 22,2 -1,1630
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 1,8373 47,6 +1,8373
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht.

———

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.
Ikm

Suojeltujen rak.
k-m?

Suojeltujen rak. muutos
lkm+ k-m%+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

= —

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

15.6.2020

Asemakaavan tunnistetiedot
Voisalmen ranta-alueen asemakaava, asemakaavan muutos

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2679

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m? e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. hat+

Kerrosalan
muut.k-mzi
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LUONTOSELVITYS

1 JOHDANTO

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin Voisalmessa sijaitsevalle
Niityvillantien ranta-alueelle asemakaavamuutosta varten. Selvityksessé kartoitettiin
alueen luonnonympariston nykytila sekd mahdolliset luontoarvot.

2 SELVITYSALUEN SIJAINTI JA YLEISPIIRTEET

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin Voisalmen kaupunginosassa
kaupunkikeskustan pohjospuolella (kuvat 1 ja 2). Sijaintipaikka on Voisalmen saaren
lansirannalla Niittyvillantien varressa. Selvitysalueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria. Se
rajoittuu Pien-Saimaan Piiluvanselk&dan noin 450 metrin matkan.

Yleispiirteiltddn selvitysalue on osittain rakennettua ja osittain metsdista ranta-
aluetta. Nykyisin sielld on nelja rantaan rajoittuvaa rakennettua tonttia. Koillis- ja
pohjoispuolilla on omakoti- ja rivitaloja. Uusia omakotitaloja on rakenteilla pohjois- ja
etelapuolille.
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Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti ja rajaus.
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3 MENETELMAT

Luontoselvityksen taustatietoina kaytettiin osayleiskaavan luontoselvitysta (Poyry
Finland Oy 2016) sekd& mm. Suomen ympadristokeskuksen kartta- ja
ymparistotietopalveluiden tietoja (SYKE 2019).

Selvitysaluetta lahin Natura 2000 -alue, Luhtalammensuo (FI0411006, SAC, 42 ha), on
noin neljan kilometrin p&&assd ja l&hin luonnonsuojelualue, Pappilanniemi
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(YSA238103), noin kolmen kilometrin paassa (SYKE 2019). Voisalmen ja Kivisalmen
lansirannan yhtendinen rantametsavyohyke on mainittu osayleiskaavan luontoselvi-
tyksessé paikallisesti arvokkaana luontokohteena, jolla on arvoa mm. lepakoille. Sel-
vitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista (SYKE 2016).

2

Luontoselvitysté varten tehtiin maastokaynnit 7.5.2019 ja 20.6.2019. Kaynneilla alu-
eelta kartoitettiin luonnonympaériston yleispiirteet seka seuraavat maankayton suun-
nittelussa huomioon otettavat luontokohteet:

e luonnonsuojelulain (29 8) suojellut luontotyypit

o vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) luonnontilaisina séilytettavat vesiluontotyypit ja purot

o metsalain (10 §) erityisen tarkeéat elinymparistot

o uhanalaisten lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 4, Hyvarinen ym. 2019) ja luontodirek-
tiivin IV liitteen lajien (luonnonsuojeluasetuksen liite 5, Sierla ym. 2004, Nieminen & Aho-
la 2017) kasvupaikat ja elinymparistot

e uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008)

e muut luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoiset kohteet

LUONNONYMPARISTON YLEISPIIRTEET

SN

4.1 Geologia, vesistot ja pohjavesialueet

Maaperé on selvitysalueen kohdalla kalliomaata ja kallioperd gneissia (GTK 2019).
Kalliot tulevat paikoin n&kyviin, mutta ovat enimmékseen maakerroksen peitossa la-
helld maanpintaa.

Lappeenrannan keskustan pohjoispuolinen vesistdalue on Suur-Saimaan alueen Ala-
Saimaan aluetta (4.112) (SYKE 2019). Vesien ekologisen tilan luokittelussa selvitys-
alueen edustan vesialue on Lantisen Pien-Saimaan lansiosaa, joka on luokiteltu laa-
dultaan tyydyttavéksi (SYKE 2019). Pien-Saimaa on matala ja osin eriytynyt vesialue
jossa veden vaihtuvuus on hidasta. Sitd kuormittavat mm. maa- ja metsatalous, haja-
asutus ja hulevedet. Viime vuosina vesiston tilaa on pyritty parantamaan kunnostus-
toimilla.

Selvitysalue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle (SYKE 2019).

4.2 Kasvillisuus

Seuraavassa on kuvattu tarkemmin rakentamattomien alueiden kasvillisuutta (osa-
alueet a-c) (kuva 3). Rakennettujen tonttien pihoilla kasvaa koriste- ja hedelmapuita
ja etenkin eteldosassa kalliorinteessa vanhoja mantyja.

Ranta on selvitysalueen kohdalla matala ja reheva. Eteldosassa rantaa on ruopattu ja
ehk& myos niitetty kasvillisuutta. Keskiosassa on rantaluhtaa ja ruovikkoa, joiden I&pi
on raivattu vayla laiturille. Pohjoisosassa ruovikko muuttuu harvemmaksi.



Kuva 3. Selvitysalue ilmakuvassa ja kasvillisuuskuvausten osa-alueet (a-c).

a. Selvitysalueen pohjoisosassa on vajaan hehtaarin alue mantyvaltaista rantametséaé
(kuvat 4 ja 5). Puustossa on méantyjen lisaksi koivuja, kaksi kuusta ja rantatdrmassa
kymmenkunta tervaleppaé. Pensakerroksessa on muutamia katajia ja nuoria pihlajia.
Aluskasvillisuus on melko rehevéa: mustikkaa, sananjalkaa, metsakastikkaa, metsa-
lauhaa, kangasmaitikkaa, oravanmarjaa, kieloa ja nuokkuhelmikkaa. Tonttien rajalla
kasvaa lisdksi mm. koiranheinaé, maitohorsmaa ja nokkosta. Etelareunalle on levin-
nyt véahan lupiinia.

Alueen kautta kulkee polku. Rantakallioita ja pienta hiekkarantaa kaytetdan pysah-
tymis- ja oleskelupaikkoina ja ehk& uimapaikkanakin. Pohjoisosaan on rakennettu hu-
levesille laskeutusallas, josta johtaa uoma rantaan. Rannassa kasvaa mm. suursaroja,
rantakukkaa, keltakurjenmiekkaa ja vahan levedosmankaamia. Edustalla on jarviruo-
koa harvahkona kasvustona. Ranta- ja vesikasvillisuus on runsainta eteldosassa ja
niukkaa pohjoisosassa.

Kuvat 4 ja 5. Selvitysalueen pohjoisosa rantametsaa ja rantakasvillisuutta.

b. Selvitysalueen keskiosassa on ollut rakennuksia vield 1980-luvulla
(Maanmittauslaitos 1983), mutta ne on purettu pois. Jaljelld on pihapuita, muutamia
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omenapuita ja herukkapensaita (kuvat 6 ja 7). Alueen keskelld ja rannassa kasvaa
kymmenkunta mantyd sekd& muutamia koivuja, jaredhkoja haapoja, raita,
harmaaleppa ja kaksihaarainen vaahtera. Rantapuustossa on lisdksi yksi jared ja
muutamia nuoria tervaleppia. Etelareunalla on tontin rajalla koivuja, haapoja ja yksi
kuusi. Lisaksi pihatien varressa on muutamia mantyjé, kuusia ja koivuja.

4

Kenttakerrosta vallitsevat korkeat ruohot ja heinat. Lajeihin kuuluvat mm.
koiranheing, sananjalka, vuohenputki, nurmipuntarpdd, maitohorsma, peltokorte,
niittynurmikka ja paimenmatara. Paikon on vadelmaa ja eteldosassa haavan vesoja.
Rannassa kasvaa keltakurjenmiekkaa, pullosaraa, kurjenjalkaa, korpikastikkaa, ranta-
alpia ja véhan levedosmankaamia (kuva 8). Pihatien reunan pienella kalliolla kasvaa
valkomaksaruohoa.

Kuvat 6 ja 7. Selvitysalueen keskiosan tyhjan tontin puustoa ja muuta kasvillisuutta
toukokuun alussa ja kesakuussa.

Alueen pohjoisreunalle tonttien rajalle on levinnyt vesirajaan ulottuvaksi kasvustoksi
jattipalsamia (kuva 9). Osa siita oli niitetty pois alkukesélla. Liséksi rannan lahelld on
pienehko kasvusto japanintatarta, ylempana muun kasvillisuuden seassa karhun-
koynnosta ja muutamia pensaskanukoita ja etelareunalla véhan lupiinia. Kaikki edella
mainitut lajit on luokiteltu Suomessa haitallisiksi vieraslajeiksi (Vieraslajit.fi 2019).

Kuvat 8 ja 9. Keltakurjenmiekkoja rantaluhdan reunassa ja jattipalsamia ja japanintatar-
ta tontin pohjoisreunalla.

c. Selvitysalueen kaakkoisosassa on pieni metsikkd, jossa kasvaa méntyvaltaista puus-
toa. Pensaskerroksessa on pajuja, nuorta pihlajaa, muutamia nuoria vaahteroita ja
paatsamaa. Aluskasvillisuudessa on mm. mustikkaa, puolukkaa, metsatahted ja met-
sdkastikkaa. Alueelle on levinnyt my0s koristekasveja kuten pensaskanukkaa, villi-
viinid ja suikeroalpia. Kadun reunassa on sananjalkaa ja vuohenputkea ja pieni kas-
vusto japaninruttojuurta. Pensaskanukat ja japaninruttojuuri on luokiteltu Suomessa
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haitallisiksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2019). Kevaélla alueella erottui pienia vesilam-
pareita, jotka myohemmin kesélla olivat kuivia.

[ ki * i SN e it | -7 BT
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Kuvat 10 ja 11. Selvitysalueen kaakkoiskulman metsikké toukokuun alussa ja keséa-
kuussa.

4.3 Elaimisto

Maastokaynneilla alueella havaittiin orava ja muutamia piha- ja metsélintuja kuten
mustarastas, talitiainen ja varis. Ruovikossa havaittiin silkkiuikku. Silkkiuikku on
arvioitu lajien uhanalaisuuden arvioinnissa silmall&pidettavaksi lajiksi (NT) (Hyvarinen
ym. 2019).

Osayleiskaavaa varten Voisalmen lansirannalle tehdyssa lepakkoselvityksessa vuonna
2013 selvitysalueen kohdalla havaittiin muutamia yksittéisia lepakoita. Heindkuun
alussa havaittiin kaksi pohjanlepakkoa ja yksi maarittamaton lepakko ja elokuussa
pohjanlepakko ja viiksisiippa tai isoviiksisiippa. Runsaammin lepakoita havaittiin
pohjoisempana Kivisalmen rantametsassa. Kokonaisuutena rantametsékaistaletta
voidaan pitaéd Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen selvitysohjeen (2012)
mukaisena [l luokan lepakkoalueena (lepakoille tarke& ruokailualue tai
siirtymareitti).

Selvitysalueella ei havaittu toukokuussa 2019 merkkeja liito-oravasta tai
viitasammakosta. Lepakot, liito-orava ja viitasammakko kuuluvat luontodirektiivin
IV(a) liitteen elainlajeihin, joiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §).

5 JOHTOPAATOKSET

Luontoselvityksen perusteella kaavamuutosalueella ei ole maankayton suunnittelus-
sa huomioon otettavia luontoarvoja. Rantapuuston sailyttdminen on kuitenkin suosi-
teltavaa.

Selvitysalueella havaitut jattipalsami, japanintatar ja komealupiini kuuluvat 1.6.2019
voimaan tulleessa asetuksessa (704/2019) kansallisesti merkityksellisiksi saadettyihin
haitallisiin vieraslajeihin. Luetteloon kuuluvien lajien maahantuonti, kasvattaminen,
myynti, muu hallussapito ja ymparistoon paastaminen on kielletty&. Selvitysalueella
olevat lajien kasvustot tulee pyrkia havittdmaan, ja lajien leviaminen maa-aineisten
mukana tulee estaa.
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6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJIOITUS JA PAIVAYS
5 Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

|:| Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvaa tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siitd
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

| Paivamairs japaikka | A J. & LOIE ) R
| Allekirjoitus . ]
7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sita kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea tilld lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkil/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kési-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamistd on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvista asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimid, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan osoitteella:
Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mikd on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan késittelyssa. Jos kaavan
hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisélla lautakunnan kasittelystd, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittdvissd asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittdvista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 20.2.2017 hyvaksyméan maapoliittisenohjelman 2017 mukaisesti asema-
kaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hydtya kayttotarkoituksen
muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentami-
sesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin
valisella maankdyttdsopimuksella. Maankadyttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisilléstd (MRL 91
b §).

Maankayttosopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jilkeen. Varsinainen
sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Sopimus allekirjoi-
tetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvaksymista. Perittavalla kor-
vauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-
kayttokorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisatdan alle 500 ker-
ros-m2, maankdyttésopimusmenettelya ei tarvita.

2 (2) 10.5.2017



TONTTIKARTTA

LIITE 1:

Ote ajantasa-ase-
makaavasta.

Kuva. Asemakaavamuutosehdotusta koskewva tontti



KAAVAMUUTOKSEN PERUSTELUT

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa vuokratun tontin _

kdytto asuinrakennustarkoitukseen eli muodostaa asemakaavalla asuinkiinteistd vuokrasopimuksen
mukaiselle alueelle. Tavoitteena on mahdollistaa vuokratulla tontilla sijaitsevan huvilarakennuksen
laajennus ja peruskorjaus asuinrakennuskayttéén.

Nykyisin vuokrattu tonttialue on voimassa olevassa yleisasemakaavassa maéritelty puistoalueeksi.
Vuokratulla tontilla on sijainnut -suvun asuinrakennus 1930-luvulta I3htien, ja tontille
tuolloin rakennetut rakennukset ovat yha olemassa. Tontti ja sen rakennukset ovat olleet aiemmin
aktiivisessa asuinrakennuskayt6ssa aina vuoteen 1996 asti, jonka jilkeen niita on kaytetty

suvun vapaa-ajan asuntona.

Vuonna 2017 samalle alueelle on tullut voimaan uusi Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, jossa kyseinen alue on médritelty jdlleen asuinpientalojen korttelialueeksi merkinnalla AP / S-
1. Lisaksi yleisasemakaavamuutosta télle tontille tukisi myés tontin itdpuolelle suunnitteilla oleva
asemakaavamuutos Voisalmen toimintakeskuksen ja péivakodin kiinteiston muuttamisesta
asuinrakennusalueeksi. Taten esittaméni asemakaavamuutos olisi hyvin linjassa Niittyvillantien
alueelle aiemmin tehdyissa ja suunniteltavissa kaavoitusratkaisuissa.

Lappeenrannassa 28.2.2018




VALTAKIRJA

Tdamadn valtakirjan allekirjoituksella valtuuta tekemdin

kaauaquolestani koskien Lappeenrannan Voisalmessa _
I

tonttin sijaitsevaa huvilatonttia ja edustamaan itseini tontin

kaavamuutosasioissa.
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